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The comments in this presentation are those of the presenter alone and 

 
do not necessarily reflect the views of the Federal Reserve Bank

 

of Atlanta 

 
or the Federal Reserve System.



NSP STUDY:  

The national study is intended to help cities and 
 counties better utilize their NSP dollars and provide 

 state and federal policy‐makers with strategic 
 information on how to make neighborhood 

 stabilization efforts more effective and efficient.



Southeast – AL, FL, GA, parts of LA, MS, TN
67 city and county direct NSP grantees in the 
southeast receiving almost $562 million
Another $331 million to the states, which 
made additional allocations to many more 
cities and counties

To date, we surveyed or interviewed 21 
grantees



Source:  U.S. Department of Housing and Urban Development, NSP, 2009



Source:  FRB Atlanta review of NSP Plans





Planning timeframe
Getting to implementation
Completing transaction
Program deadline







nonprofit
For profit
New partnerships



Investor competition
Negotiating discounts
Foreclosure Limbo
Review period
Areas of greatest need have changed
Some target areas don’t need more 
affordable housing





Few rental/multifamily housing options
Lack of political will to focus on anything 
outside of conventional homeownership
Complicated title issues with multifamily 
units



Assess demand/preferences of eligible buyers
Outreach through large and public employers
Working closely with local real estate 
professionals
Securing homeowner financing



Reporting burden (different than CDBG)
Rules don’t work well with HOME
Expending program income before NSP $$$
Combining HUD and state allocations
Using vacant properties to meet 25% very 
low income set aside



Compliance and plan

versus

Stabilization and a sustainable strategy



How are grantees effectively meeting the low‐
income requirements?
How are land banking practices developing in the 
southeast?
How are grantees building long‐term community 
development capacity?
Are there effective strategies to do energy efficient 
rehabs on a tight budget?
What can financial institutions do to improve NSP 
outcomes? 



PARTICIPATE IN THE STUDY:  

We are continuing to gather information about NSP 
 activities in the southeast to share with grantees 

 and policy makers. If you would like to participate, 
 go to:

http://frb.qualtrics.com/SE?SID=SV_eu3pwFdRjj31sxK&SVID=Prod

http://frb.qualtrics.com/SE?SID=SV_eu3pwFdRjj31sxK&SVID=Prod


DISCUSSION PAPERS:  

Addressing emerging and critical issues in community 
 development to provide information on topics that 

 will be useful to the many actors involved in 
 community.



www.frbatlanta.org/pubs/discussionpapers/

http://www.frbatlanta.org/pubs/discussionpapers/


FORECLOSURE PODCASTS:  

Interviews with experts on various facets of 
 foreclosure enable listeners to learn more about the 

 issues and advance solutions. Through a partnership 
 with the Center for Housing Policy, listeners can ask 
 questions of these experts on an online Forum.



Land Banking ‐ Frank Alexander, Emory Law School
Loan Modifications ‐ Kris Gerardi, Atlanta Fed
Sustainable Planning ‐Dan Immergluck, Georgia Tech
Foreclosures & Tax Valuation ‐ Susan Adams of ANDP
Lessons from Community Stabilization Partnerships –
Craig Nickerson, NCST
and more…

www.frbatlanta.org/podcasts
http://forum.housingpolicy.org

http://www.frbatlanta.org/podcasts
http://forum.housingpolicy.org/


TRENDS REPORTS:  

The quarterly reports provide an overview of trends in 
 mortgage payment delinquency and foreclosure by 
 state and county.





Thank you.

Federal Reserve Bank of Atlanta
Community Affairs

www.frbatlanta.org/commdev/
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